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ESTUDIO OFERTA Y DEMANDA

DE VIVIENDA

Presente y perspectivas del sector edificador en
Pereira, Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal




PRESENTACION

En el estudio de oferta y demanda de vivienda 2023 los lectores podran encontrar un completo analisis sobre el desarrollo del sector
constructor en Pereira, Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal, como también el comportamiento de los indicadores mas
sobresalientes sobre la oferta de vivienda nueva en la regiéon; asi mismo, se analiza el comportamiento y las tendencias de los
potenciales compradores de vivienda. Lo anterior, permitira a las instituciones publicas, privadas y en especial a los empresarios del
sector inmobiliario, conocer la dinamica del sector, facilitando la toma de decisiones, y la planeacion de nuevos proyectos en la
region.

El estudio para este ano esta compuesto por tres capitulos. En el primero se analizan los indicadores econdmicos de la actividad
edificadora, que presenta una vision general del comportamiento del sector a nivel nacional y para el area urbana de Pereira,
Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal, de otra parte, se analiza la evolucion del PIB, el indice de costos de la construccion, tasas de
interés, licencias de construccion, entre otros.

El segundo capitulo contiene la evolucion de la oferta y ventas de vivienda nueva en Pereira Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal, el
cual suministra una completa y actualizada informacion tomada del censo de edificaciones de Coordenada Urbana sobre Ia
composicion de la oferta disponible de vivienda.

El tercer capitulo esta dedicado al analisis de la demanda de vivienda en Pereira Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal, en el cual los
lectores encontraran las principales caracteristicas socioecondmicas, preferencias, percepcion que han tenido los hogares frente al
mercado de vivienda nueva en los ultimos anos y tendencias de los hogares potenciales compradores de vivienda.

La Cadmara Regional de la Construccién CAMACOL RISARALDA agradece especialmente el invaluable respaldo de las empresas
constructoras, promotoras, industriales y financieras que hicieron posible la edicion de este estudio, suministrando oportunamente
la informacion. Igualmente a los afiliados que con su apoyo participaron activamente para que esta investigacion se realizara de
mManera exitosa en beneficio de la region.

CAMACOL RISARALDA espera que este estudio sirva como insumo para la toma de decisiones de todas las empresas de la cadena de
valor del sector edificador en la region.
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Crecimiento PIB real mundial
(variacion anual)
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Pese a que Colombia tuvo en el ano 2021
un crecimiento del PIB entre los mas

altos de toda la region, para el ano 2023
se espera una desaceleracion en el

crecimiento alcanzando un 2,2%, el cual
esta por encima de la media de las
economias de Ameérica Latina y el Caribe
v las economias avanzadas.
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Tasa de crecimiento anual PIB

En el primer trimestre de 2023°" el
Producto Interno Bruto en su serie
original, crece 3,0% respecto al mismo
periodo de 2022°F" (ver tabla 1). Las
actividades econdomicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor
agregado son:

Actividades financieras y de seguros crece 22,8%

(contribuye 10 puntos porcentuales a la variacion
anual).

Actividades artisticas, de entretenimiento vy
recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en
calidad de empleadores; Actividades no

diferenciadas de los hogares individuales
|

Variacion porcentual (%)

lf v v 1%

v I Il Il
2018 2019 2020p 2021p 2022pr

|

como productores de bienes y servicios para
uso propio crece 18,7% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacion anual).

Administracion publica y defensa; planes de
seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacion; Actividades de atencion de la
salud humana y de servicios sociales crece
19% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la
variacion anual).

Fuente: DANE, 2023
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Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

Actividades financieras y de seguros

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicios

Administracion publicay defensa

Fuente: DANE, 2023



Aporte de actividades economicas al valor agregado bruto al sector
de la construccion

Serie ajustada con efecto
estacional y calendario

Serie Original

Actividad Econémica

Anual Trimestral
2023pr-1 / 2022pr-I 2023pr-1 / 2022pr-I
Construccidn de edificaciones residenciales y no residenciales 2,6 -0,2
Construccién de carreteras y vias de ferrocarril -1,49 1,7
Actividades especializadas para la construccion de edificacion -2,6 -0,6
Construccion -3,1 -1,3

En el primer trimestre de 2023°" el valor agregado de la construccion decrece 3,1% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2022F". Esta dinamica se explica por los siguientes
comportamientos (ver tabla 6):

Construccion de edificaciones residencialesy no residenciales crece 2,6%.

Construccion de carreterasy vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de
ingenieria civil decrece 14,9%.

Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler
de maquinariay equipo de construccion con operadores) decrece 2,6%.

Fuente: FMI, 2023
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En junio de 2023, la variacion anual del indice
de Precios al Consumidor (IPC) se ubico en
12,13 %, mientras que la variacion mensual se
ubicd en 0,43 %. En cuanto al ano corrido el
dato fue de 5,83 %.

Para este mismo periodo de 2022, la inflacion
anual habia sido de 9,07 %.

2023-06 I — 1213
0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00 16,00

Fuente: FMI, 2023




Variacion IPC por grupos
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Fuente: DANE, 2023

En el mes de junio de 2023, el IPC registrd una
variacion de 0,30% en comparacion con mayo de
2023, siete divisiones se ubicaron por encima del
promedio nacional (0,30%): Transporte (1,08%),
Restaurantes y hoteles (0,56%), Bebidas alcohdlicas
y tabaco (0,48%), Alojamiento, agua, electricidad,
gas y otros combustibles (0,48%), Salud (0,39%),
Prendas de vestir y calzado (0,36%) vy, por ultimo,

Bienes y servicios diversos (0,35%). Por debajo se
ubicaron: Muebles, articulos para el hogar y para la

conservacion  ordinaria  del hogar  (0,16%),
Recreacion vy cultura (0,09%), Informacion vy
comunicacion (0,04%), Educacion (0,01%) y por
dltimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas (-
0,53%).
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RISARALDA

La tasa de intervencion del Banco de |la Republica a través de |la politica monetaria ha alcanzado el nivel mas alto de los Ultimos 21 anos,
se trata de medidas alineadas a la tendencia mundial por los sintormas de desaceleracion de las economia como consecuencia del
coletazo de la pandemia y la incertidumbre por los conflictos entre Rusia y Ucrania . Estos niveles de tasas de interés han
desestimulado el crédito para proyectos habitacionales, tanto para constructores como para clientes, motivando la renta especulativa y

la volatilidad de los grandes capitales institucionales.

Hoy en dia la tasa de intervencion actual en Colombia esta fijada en 13.25%. La misma tiene vigencia desde el 2 de mayo de 2023.

Esta medida se ha justificado con el propdsito de disminuir la tasa de inflacion, sin embargo, todavia no se ven resultados positivos.

Tasa de intervencion de politica monetaria (%)
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Juniode 2021 ||l 175
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Fuente: Banco de la Republica, 2023
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El nimero de desembolsos de crédito hipotecario
constructor con respecto al crédito individual fue
superior hasta el mes de octubre del 2021. A partir de esa
fecha y hasta el mes de julio del 2022 es muy leve la

diferencia del numero de desembolsos entre el crédito
hipotecario constructor y el individual. De todas maneras,
después de la caida en el 2022, se observa una leve
recuperacion y luego una tendencia decreciente durante
los primeros meses de 2023.

Numero de desembolsos crédito hipotecario
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Fuente: Asobancaria, 2023

El monto de desembolsos de crédito hipotecario ha sido
creciente en el afo 2022, pasando de $ 1.500.000 millones
en enero a $ 2458882 millones en agosto,

experimentando un incremento del ©639% en éste
periodo.

Para la vigencia 2023, se refleja un decrecimiento de
frente al monto de desembolsos hasta de un 40% entre el
mes de noviembre de 2022 y marzo de 2023.

Monto de desembolsos crédito hipotecario
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Tasa global de participacion, ocupacion y desempleo
Colombia

Para el mes de mayo de 2023, la tasa de desempleo del total
nacional fue 10,5%, la tasa global de participacion se ubico en 63,9%

y la tasa de ocupacion fue 57,2%. En el mismo mes de 2022, estas
tasas se ubicaron en 10,6%, 63,8% y 57,0%, respectivamente.
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Fuente: DANE, 2023




Tasa global de participacion,
ocupacion y desempleo Area
Metropolitana

Fuente: DANE, 2023
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Durante el primer trimestre de 2023, Pereira se ubica como la segunda
ciudad capital del pais con menor desempleo y la tercera en el ranking de
ciudades con area metropolitanas, alcanzando una tasa de 102% de

personas desocupadas. Con este porcentaje, Pereira se encuentra 2,
puntos por debajo de la media nacional, segun el Ultimo reporte emitido
por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, DANE.
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Ingresos de remesas en Risaralda por pais de origen entre enero

de 2020 y enero de 2023
/

Venezuela 0521267479 ‘
Los ingresos por remesas que llegan a Risaralda ' ' .
orovienen principalmente de Estados Unidos ($ 6277 Reino Unido 43,31918081 .
millones USD), en segundo lugar Espafa ($ 2814
millones USD), en tercer lugar Chile ($ 7.41) para el mes Otros Paises 179,0320982 f S
de enero de 2023. A
Comparado a enero de 2022, desde Estados Unidos se Fstados Unidos R >/03185
refleja un aumento de remeses por valor de 1354 )
millones USD, Espafa un aumento de 0,18 millones USD Espafa 2673103844
y Chile un decrecimiento de 0,87 millones USD.

Chile 7175638861

Fuente: Banco de la Republica, 2023
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Fuente: DANE, 2023

indice de costos de la construccion

En mayo de 2023, la variacion mensual del ICOCED
fue 0,02%, en comparacion con abril de 2023. La clase
CPC V.2 AC de edificaciones no residenciales, se ubico
por encima del promedio nacional (0,06%), mientras
gue la clase CPC V.2 AC de edificaciones residenciales
se ubico por debajo del promedio nacional (0,00%).

Seis de los diez destinos relacionados con la
construccion de edificaciones, se ubicaron por encima

del promedio nacional (0,02%). Bodegas (0,25%),
Hoteles (015%), Administracion publica (0,09%),
Educacion (0,07%), Otros destinos (0,06%) y Oficinas
(0,05%).

Por otra parte, los destinos: Hospitales y centros
asistenciales (0,01%), Apartamentos (0,00%), Casas
(0,00%) y Comercio (-0,01%) se ubicaron por debajo del
promedio nacional.




Variacion y contribucion mensual del ICOCED de la
vivienda VIS y No VIS

Por su parte, la vivienda No VIS presento

una variacion mensual de 0,01%, en
Deslino Residendal | 0,00

tanto que la vivienda VIS tuvo una
variacion de -0,03%3

Fuente: DANE, 2023 FuenteDANE, 2023




Indice de costos de la construccion
de edificaciones (ICOCED)
Mayo 2023

Variacion mensual del ICOCED segun dominio geogrdfico4

En mayo de 2023, las mayores variaciones mensuales del ICOCED total se presentaron en:
Bucaramanga AM (0,15%), Valle de Aburra AM y Santa Marta ambos con (0,07%). En

contraste, los dominios que presentaron las mayores variaciones negativas de precios
fueron: Centro Occidente AM (-0,11%) y Manizales AU (-0,15%).

Variacion y contribucion mensual segun grupos de costo.

Segun grupos de costos, los mayores incrementos de precios con respecto al mes anterior

se presentaron en herramienta menor (1,71%) vy transporte (0,45%). Por otra parte, el grupo
gue presento la mayor variacion negativa fue maquinaria con (-0,48%)

Fuente: DANE, 2023




Indice de costos de la construccion de edificaciones (ICOCED)

Variacion del aino corrido segun grupos de costo
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Indice de costos de la construccioén de edificaciones (ICOCED)

Variacion y contribucion anual segun grupos de costos
Mayo 2023

.
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Por grupos de costos en mayo de 2023, 10,99 1073 N CA

los mayores incrementos de precios con - 9,37
respecto al mismo mes del ano anterior '
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(12,83%) y mano de obra (11,.86%). Entre _
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Indice de costos de la construccién de edificaciones (ICOCED)

Variacion por grupos de costos y sistema constructivo Centro Occidente
Abril 2023

Total y segun dominio
Variacion (%)

Grupos de costos

Peso en %* Numero indice Mensual Ar’ﬁp
corrido

Materiales 53,36 118,15 0,61 8,87 10,94
Equipo Especial Para Obra 0,94 122,91 -0,41 5,43 18,71
Mano De Obra 20,32 115,31 0,1 10,36 1,2
Equipo 3,04 118,91 0,51 10,8 13,08
Maqguinaria 1,17 122,43 -0,05 8,51 15,3
Transporte 138 13,55 -0,88 495 1,1
Herramienta Menor 0,1 109,77 0,35 3,96 6,55
Servicios Especializados De

La Construccion 19,7 123,44 0,41 6,7 14,92

De los SSCEINES CONStructivos Los materiales son el segundo grupo de
analizados, se observa que el grupo de COStOos con Mmayor incremento en el ano

costos Mano de Obra y Equipo son |los corrido para los diferentes sistemas
items con mayores incrementos al ano constructivos analizados
corrido.

Fuente: DANE, 2023



Produccion y despachos de cemento gris (miles de toneladas y variacion anual) Total nacional
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Al comparar el mes de analisis con el mismo periodo de 2019, la
produccion de cemento gris a nivel nacional registré un

crecimiento del 10,5% al pasar de 1119,2 miles de toneladas a 12373 12512 12373

1.103,5 11261

miles de toneladas. En mayo de 2023, se despacharon al mercado
nacional 1.126,1 miles de toneladas de cemento gris, lo que significo
un aumento de 67% frente a mayo de 2019 cuando se
despacharon 1.055,0 miles de toneladas

Miles de toneladas

2022 2023 2022 2023

Produccion Despachos nacionales

Fuente: DANE, 2023
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Variacion del valor de los créditos desembolsados para compra de vivienda (a preciosconstantes)

10,0 -
g _15’0 | | l
= _
9 253 Durante el primer trimestre de 2023, se desembolsaron
9 ' $4.134.013 millones de pesos corrientes para compra de
S 400 3¢ -30,4 vivienda, de los cuales $3195157 millones fueron créditos
-43,9 de wvivienda vy $938856 millones fueron leasing
habitacional
65,0 -

Var. Anual Var. Cuatrienal Var. Doce meses

Créditos de vivienda  m Leasing habitacional

En el primer trimestre de 2023, los desembolsos para compra de vivienda a precios constantes del [V trimestre de 2005 (se realiza

empalme de variaciones teniendo en cuenta que el ICCV dejo de publicarse en 2021 e inicia el nuevo indice ICOCED del cual se toma
el dato de residencial) sumaron

$1.959.218 millones, con una variacion anual negativa de 39,4%. Para créditos de vivienda se desembolsaron $1.514269 millones de
pesos, restando 28,7 puntos porcentuales a la variacion y para leasing habitacional $444.949 millones de pesos

Fuente: DANE, 2023
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Los resultados de la Encuesta de Opinion
del Consumidor (EOC) de junio revelan que
el [ndice de Confianza del Consumidor (ICC)
15 experimentd un incremento de 8,7 puntos
porcentuales (pps) frente al mes anterior,
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En junio de 2023, el Indice de Confianza del Consumidor (ICC) incrementd en 8,7 puntos porcentuales (pps) frente al mes de mayo
de 2023, alcanzando un balance de -141%. Esta mejoria se debe principalmente a un incremento de 80 pps en el Indice de
Expectativas del Consumidor y un incremento de 9,8 pps en el Indice de Condiciones Econdmicas.

En el mes de junio, la confianza del consumidor incremento en todas las ciudades y estratos analizados. Asimismo, la disposicion a
comprar vivienda, vehiculo y bienes muebles y electrodomeésticos incrementd con respecto al mes anterior.

Fuente: Fedesarrollo, 2023




Indice de Confianza del Consumidor (ICC)

Disposicion a comprar vivienda por nivel socioeconémico

Nivel Socioeconomico.

Balance %
Alto -26.4 -68,5 -50.1
Medio -16,3 -46,7 -56,2
Bajo -19.0 407 -30,3
Total -18.2 449 -435

Al analizar por nivel socioecondmico, se observa que en junio la disposicion
a comprar vivienda incremento 18,4 pps en el nivel socioeconomico alto y

10,4 pps en el nivel socioecondmico bajo. Por su parte, en el nivel

socioeconomico medio se observa una caida de 95 pps respecto al mes
anterior.

Fuente: Fedesarrollo, 2023



Indice de Precios de Vivienda nueva(lPVN)

W Apartamentos Casas

4,50 7

El Indice de precios de la vivienda
nueva —IPVN- registré una variacion
de 298% en el primer trimestre de
2023, en comparacion con el cuarto

3,00 4

trimestre de 2022. Esta tasa es

2,98
superior en 0,58 puntos porcentuales
150 a la registrada en el mismo trimestre
del ano anterior, cuando presentd un
crecimiento de 2,40%
0,00 - — -
I v Il 1 \ | Il 11l 1) |

Variacion (%)

2020 2021 2022 2023

Afos y trimest

Al comparar el primer trimestre de 2023 con el primer trimestre de 2022, el promedio de la variacion del precio de

venta de la vivienda nueva, presentd una variacion anual de 9,39%. Este resultado es superior en 1,74 puntos
porcentuales al registrado en el mismo trimestre del ano 2022, cuando presentd un incremento de 7,65%

Fuente: DANE, 2023




Indicadores de Riesgo de Mercado

Renuncias
RISARALDA
PERIODO VIS NO VIS TOTAL
jul-22 A4 17 ol
ago-22 &7 14 &1
sept-22 57 49 86

-22 ) .
= 23 23 76 Unidades que pasaron de estar vendidas a
nov-22 56 19 75 :

: estar en oferta(stock) de nuevo, debido al
dic-22 427 17 59 T :

— ) = = desistimiento del cliente de la compra de
fns'ﬁ 5 o6 7 vivienda para el corte julio-22 a jun-23 es
e de 843 unidades, 85,27% superior al corte
mar-23 142 2] 165 inmediatamente anterior.
abr-23 154 28 182
may-23 T2 22 94
jun-23 47 352 79

455 225 678
8435 281 1124
var anual% 85,27% 26, 01% 65,78%

Fuente: Coordenada Urbana, 2023



Indicadores de Riesgo de Mercado

Rotacion de Inventario

RISARALDA
PERIODO VIS NO VIS TOTAL

jun-22 36 12,2 57
Jul-22 34 1.3 55
ago-22 36 10,4 56
sept-22 32 109 59
oct-22 25 10,7 51
nov-22 27 12,5 57
dic-22 3] ne 6,2
ene-23 47 107 72
feb-23 79 87 8,3
mar-23 133 11,1 12,0
abr-23 9.4 133 109
Mmay-23 86 19,1 127
jun-23 10,3 20,6 14,7

Fuente: Coordenada Urbana, 2023

La Rotacion de Inventario Indica en
cuantos meses se agotaria la oferta
disponible en caso de que el ritmo de
venta de los Udltimos tres meses se
Mmantuviera igual, asi las cosas, la

rotacion de inventario de diciembre a la
fecha ha tenido un aumento mes a mes,
|0 que quiere decir que el nivel de ventas
ha bajado de manera gradual.




Indicadores de Riesgo de Mercado

Unidades Terminadas por Vender(UTV)

RISARALDA

PERIODO VIS NO VIS TOTAL VIS NO VIS TOTAL
jun-22 6 2 8 0,46% 0,14% 0,29%
jul-22 6 2 8 0,54% 0,14% 0,32%
ago-22 T 2z 135 0,21% 0,13% 0,47%
sept-22 T 7 18 1,17% 0,42% 0,69%
oct-22 25 b 3] 35,20% 0,538% 1,31%
nov-22 35 5 40 4.69% 0,32% 1.74%
dic-22 57 5 41 5,25% 0,27% 1,86%
ene-23 45 4 49 7,35% 0,30% 2.49%
feb-23 52 3 55 6,63% 0,25% 2,80%
mar-23 a8 14 82 6,58% 1,24% 3,74%
abr-23 70 26 oG 5,20% 2,08% 3,70%
may-23 77 prA 101 5,90% 1,28% 3,17%
jun-23 13 A 17 0,86% 0,18% 0,46%

6 > 8 Las (_U\/T) mdica'que porcentaje de la _oferta va esta

terminada. Para tipo VIS entre el mes de junio de 2022 vy

13 4 17 junio de 2023 aumento un 90% siendo este ultimo del

var anual% | 116667 1 1,125 0,86%

Fuente: Coordenada Urbana, 2023



SUBSIDIO MI CASA YA 2023

50.000 SUBSIDIOS

Subsidio a la tasa de
interés /Subsidio Frech

Subsidio a la cuota
inicial

S
HISTORICO SUBSIDIOS
PRINCIPALES DIFICULTADES ASIGNADOS 2023

IDENTIFICADAS

Adaptacién a cambios en la politica por parte de los ciudadanos Inicial: 590 aprox.

Actualizacion SISBEN |V

Capacitacion a entidades bancarias Abril 2023: 5700 aprox.
Junio 2023: 6.000 ..rox

Fuente: Ministerio de Hacienda/Ministerio de Vivienda, 2023 ‘




SUBSIDIO MI CASA YA 2023

° Subsidio a la cuota inicial

Principal nuevo requisito

Ya no serd aplicable a los ingresos de la persona sino con el nivel de Grupo B: Pobreza Moderada
SISBEN IV #

Grupo C: Vulnerable

Grupo A: Pobreza Extrema

Otros requisitos Grupo C: No pobre, no vulnerable

Aplica para vivienda

URBANA(SISBEN NO MAYOR A DT
RURAL(SISBEN NO MAYOR A D20)

Aplica para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) HASTA 90 SMMLV Subsidio a la tasa de interés
Aplica para Vivienda de Interés Social (VIS) ENTRE 135 VY 150 /Subsidio Frech
SMMLV

No puede aplicar si ha tenido otro tipo de subsidio.
No se puede tener vivienda propia registrada a titulo personal.

Aplica solamente para vivienda nueva VIP: Reduccion de 5 puntos basicos
VIS : Reduccion de 4 puntos basicos

Fuente: Ministerio de Hacienda/Ministerio de Vivienda, 2023



CAMACOL

AN
e
OFERTA Y VENTA DE VIVIENDA

NUEVA EN PEREIRA, DOSQUEBRADAS

Y SANTA ROSA DE CABAL



FICHA TECNICA

Objetivo General

El universo de esta investigacion lo conforman
los proyectos de vivienda que se encuentran
en oferta en el area objeto de estudio, a la
fecha de junio de 2023.

Importante

El universo de esta investigacion lo conforman
los proyectos de vivienda que se encuentran
en oferta en el area objeto de estudio, a la
fecha de junio de 2023.

v

Objetivos Especificos

Cuantificar la oferta de vivienda para Pereira, Dosquebradas y
Santa Rosa de Cabal.

dentificar el estado actual de la oferta de vivienda segun la
etapa de construccion en la cual se ofrece.

Clasificar y cuantificar la oferta de vivienda en Pereira,
Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal segun el precio de venta,
comuna y estrato socioeconomico de la vivienda, entre otros.

Clasificar la oferta de vivienda en Pereira, Dosquebradas y Santa
Rosa de Cabal segun tipo de vivienda: Casa o apartamento,
condominio o independiente, VIS o no VIS.

Conocer las caracteristicas de la oferta de vivienda en el area
objeto de estudio, segun caracteristicas internas y grado de
terminacion en la cual se entrega.

Determinar el valor promedio del metro cuadrado construido
de la oferta de vivienda seguUn ubicacion.

Clasificar la oferta de vivienda nueva segUn zona de ubicacion.

Conocer la percepcion e intencion sobre los proyectos
inmobiliariosy la potencial compra de vivienda




Licencias de Construccion

Afo corrido a julio de 2023

En julio de 2023 se licenciaron 1.354.532 m? para construccion, 2.590.633 m? menos que en el mismo mes del
ano anterior (3.945.165 m?), lo que significd una disminucion de 65,7% en el area licenciada. Este resultado se

explica por la reduccion de 70,5% en el area aprobada para vivienda y de 35,5% para el area de los destinos no

habitacionales.

Area total licenciada s drados) - 1,103 municipios (enero 2019- julio 2023)
6.000.000

5.000.000

3.945.165

4.000.000

3.000.000

2.115.579

1.354.532

2.000.000

1.000.000 -

o
I 2.166.338
I 1.515.838

et e e LR e

i

1
i

Fuente: DAME

Fuente: DANE, 2023

En el periodo de analisis se
aprobaron 1.000.686 m? para
vivienda, lo que significo una
disminucion de 2.395.880 m?
frente al mismo mes de 2022.
Por otra parte, se aprobaron

353.846 m? para la
construccion de los destinos
no habitacionales, lo que
representd una reduccion de
194.753 m? en comparacion
con julio del ano anterior.




Licencias de Construccion Risaralda

Area licenciada (m2) Afio corrido a julio de 2023

316246

350000
300000
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150000
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14052 4
50000

0

Entre el ano 2021 y 2022 las viviendas VIS-
VIP tuvieron un incremento de licencias de
construccion en unidades del 3819% y en
area del 350,7%; mientras que las No VIS

196190

presentaron un crecimiento en unidades
del 63,8% y en area del 64,5%. Para el corte
2023 se presenta un decrecimiento del 93%
para viviendas VIS y VIP y de un 90% para
proyectos NO VIS.

e

mVISyVIP mNO VIS

Unidades licenciadas

5326

6000

5000 En termino de unidades para el segmento

4000 No VIS, el decrecimiento es del alrededor

del 93% y un 99,9% para el segmento VIS vy
VIP.

3000

2000

mVISyVIP mNOVIS

—

Fuente: DANE, 2023
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Fuente: DANE, 2023

Licencias de Construccion Pereira

Area licenciada (m2)

236261

97015

P P

mVISyVIP mNOVIS

Unidades licenciadas

4003

“L”

mVISyVIP mNOVIS

Afio corrido a julio de 2023

Entre el ano 2021 y 2022 las viviendas VIS-
VIP tuvieron un incremento de licencias de
construccién en unidades del 381,9% y en
area del 350,7%; mientras que las No VIS
presentaron un crecimiento en unidades
del 63,8% y en area del 64,5%. Para el corte
2023 se presenta un decrecimiento del 99%
para viviendas VIS y VIP y de un 93% para
proyectos NO VIS.

En termino de unidades para el segmento
No VIS, el decrecimiento es del alrededor
del 92% y un 99,9% para el segmento VIS vy
VIP.




Licencias de Construccién Dosquebradas

Area licenciada (m2) Afio corrido a julio de 2023

100000

Entre el ano 2021 y 2022 las viviendas VIS-VIP
tuvieron un Iincremento de licencias de
construccion en unidades del 3819% y en area
del 350,7%; mientras que Ilas No VIS
presentaron un crecimiento en unidades del
0 63,8% y en area del 64,5%. Para el corte 2023 se

mVISyVIP mNOVIS presenta un decrecimiento del 100% para
viviendas VIS y VIP y de un 93% para proyectos
NOAVIISY

80000

60000

40000

20000

Unidades licenciadas

1400

1200

1282 En termino de unidades para el segmento No
00 VIS, el decrecimiento es del alrededor del 97% y
400 un 100% para el segmento VIS y VIP.

L e 4T i 33

0

mVISyVIP mNOVIS

Fuente: DANE, 2023



Licencias de Construccion
Area licenciada (m2) SGnta Rosa de cdba'

Aio corrido a julio de 2023

5000
4500

4000 Entre el ano 2021 y 2022 las viviendas No

3000 VIS presentaron un crecimiento en
o unidades del 638% y en area del 64,5%.
1500 Para el corte 2023 se presenta un
e decrecimiento del 93% para viviendas NO

0 VIS se presenta un decrecimiento del 51%.
2021 2022 2023

Unidades licenciadas

30

25

50 En termino de unidades para el segmento
- No VIS, no se presenta variacion.

10

5

2021 2022 2023

Fuente: DANE, 2023
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LIVO Risaralda en unidades
Variacion1SEM

2022-2023 Total lanzamientos1Sem 2023
3612
mNo VIS ac 2 ) d |
5929 VIS . as areas mas usadas en los
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LIVO Risaralda en unidades

Iniciaciones

Total de iniciaciones1Sem 2023

4500 2330 Variacion1SEM

4000 3616 2022-2023 , ,

3500 2029 mNo Las areas mas usadas en las
3000 VIS VIS _ iniciaciones  para los diferentes
2500 ‘ A\ segmentos de vivienda son:

2000 1665 1630 <=50m2 51-150 m?

o 3t

20T 2000
1500 N34
1000 t Lote | J
14%
o . I 151 -250 m2 251-401+ m2

2020 2021 2022 2023 - -

Mensual

@)

800
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500

400

200 253 176 254 No VIS
200 144 " 162 —VIS
100
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84 0 144 140

Ene
2023
Feb
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Mar
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May
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LIVO Risaralda en unidades
m Variaciéon1Sem

6000 2022-2023 Total de ventas1Sem 2023

5000 871 s oV VIS B 84% | Las areas mas vendidas para
4465 VIS .
3867 ‘ los diferentes segmentos de
4000 - .
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2238 2167 -22%

2000 1686 - ‘ Lote 3%
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==
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LIVO Risaralda en unidades
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Junio de cada ano Total de ofertas 1 Sem 2023

Variacion MES JUN ) )
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Desistimiento Risaralda

Desistimiento Totales

800

700

1SEM 2022 vs 1 SEM 2023

600

O

o

(@]

o

734
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500 476
408 VARIACION % DE
40 mNo VIS TIPO DE VIVIENDA DESISTIMIENTO EN
mVIS UNIDADES
30 259 o
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I I VIS 199%
10
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LIVO Pereira en unidades

Total de lanzamientos 1 Sem 2023

Variacién1SEM

Las areas mas usadas en los E 55% 2022-2023 5000
lanzamientos para los

1792
VIS 1615 m No

diferentes  segmentos  de PN : m‘ 1500 1367 mn | VIS
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Lote 0%

NO VIS 1000 | o 77688
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LIVO Pereira en unidades
Total de iniciaciones 1 Sem 2023

Las areas mas usadas en las ﬁ 81% Variacién1SEM 2000 1834
iniciaciones para los 2022-2023 1800 mNo
i 1600 1435 ‘ VIS
diferentes segmentos de /ﬂ\ 19% VIS oo 1337209 1373
vivienda son: t 00 =B . B 1169
- 2 0 1000 . .‘ [
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LIVO Pereira en unidades
Total ventas 1 Sem 2023 m

Variaciéon1SEM

) ) . 3000
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2500
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LIVO Pereira en unidades
. Oferta

Total de oferta 1 Sem 2023 Junio de cada ano
Variacion MES JUN
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Desistimiento Pereira

Desistimiento Totales
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LIVO Dosquebradas en unidades

1088 mNo VIS Variacién1SEM o
2000 2022-2023 ﬁ 94 A’
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LIVO Dosquebradas en unidades

2157 Variacion1SEM : .
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000 L LI -7 | No 2022-2023 ﬁ 83% J o5 o
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LIVO Dosquebradas en unidades
 Ventas

3000 Variacién1SEM
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LIVO Dosquebradas en unidades

Oferta
Junio de cada afio Total de oferta 1 Sem 2023

Variacion MES JUN 5 , ,
2022 vs 2023 959, f Las areas mas ofertadas para

los diferentes segmentos de

VIS /ﬂ\ 5% 1§ vivienda son:
o mNo VIS t Lote 0% <=50m2
i | 70 g i ) 151-250 m? 251 - 401+ m2

Jun 2021 Jun 2022  Jun 2023

Mensual 2023

1000 922
784 "
o 495 569 ol .
600 508
380 2 544
400 213
200 —No VIS
0 —V/IS
N N) N N N) N)
(o] ™ ™ N (o] N
O O O O (@] O
[@\l ™~ ™ [@\l @\ ™~
(0] O E _6 > C
0 i > < S 3



Desistimiento Dosquebradas

Desistimiento Totales
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LIVO Santa Rosa de Cabal en unidades

Total de lanzamientos 1 Sem 2023
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LIVO Santa Rosa de Cabal en unidades

Total de iniciaciones1Sem 2023 Variacién 1SEM
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LIVO Santa Rosa de Cabal en unidades

Total de ventas 1 Sem 2023 Variacién 1SEM
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LIVO Santa Rosa de Cabal en unidades

Oferta
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<=50m2  51-150 m2 t 150 - e
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151-250 m* 251 - 401 + m2 $ ) i

Unidades Totales 0
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100
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Desistimiento Santa Rosa De Cabal

Desistimiento Totales

1 SEM 2022 vs 1 SEM 2023

VARIACION % DE

TIPO DE VIVIENDA DESISTIMIENTO EN
2 e UNIDADES
e NO VIS 600%

VIS -

14
v
5
B = B
o B s

2020 2021 2022 2023




VENTAS

OFERTA

| - SEMESTRE 2022

| - SEMESTRE 2023

Var %

1235 - 1635 SML 16 6 -63% 0%
135 - 235 SML 88 94 7% 7%
235 - 335 SML 237 203 -14% 15%
335 - 435 SML 176 166 -6% 12%
435 - 500 SML 66 43 -35% 3%
500 - 635 SML 90 72 -20% 5%
635 - 835 SML 12 35 -69% 3%
835 - 1235 SML 36 8 -78% 1%
Otros Destinos 166 74 -55% 5%
VIP 38 6 -84% 0%
VIS 70 - 135 SML 2298 675 -71% 49%
TOTAL GENERAL 3323 1382 100%
RANGO | - SEMESTRE 2022 |- SEMESTRE 2023 Var %
1235 - 1635 SML 378 40 -89% 0%
135 - 235 SML 1276 2078 63% 12%
235 - 335 SML 2695 1987 -26% 12%
335 - 435 SML 2020 2434 20% 14%
435 - 500 SML 1068 268 -75% 2%
500 - 635 SML 652 1043 60% 6%
635 - 835 SML 681 637 -6% 4%
835 - 1235 SML 684 479 -30% 3%
Mas de 1635 SML 9 36 0%
Otros Destinos 1695 1453 -14% 9%
VIP 235 62 -74% 0%
VIS 70 - 135 SML 7858 6563 -16% 38%

TOTAL GENERAL

19251

17080

100%




PROYECTOS INICIADOS

1SEM 2023

PROYECTOS OFERTADOS

1SEM 2023

PROYECTOS VENDIDOS

1 SEM 2023

Fuente: COORDENADA URBANA

TIPO

MUNICIPIO Apartamento Casa Total general
DOSQUEBRADAS 19 7 26
PEREIRA 30 2 32
SANTA ROSA DE CABAL 2 ] 3
Total general 51 9 1 ol

TIPO
MUNICIPIO Apartamento Casa Total general
DOSQUEBRADAS 252 23 275
PEREIRA 432 150 27 609
SANTA ROSA DE CABAL 50 27 30 107
Total general 734 200 57 991

TIPO
MUNICIPIO Apartamento Casa Total general
DOSQUEBRADAS 129 10 139
PEREIRA 169 42 9 220
SANTA ROSA DE CABAL 14 4 6 24
Total general 312 56 15 383




LIVO GENERAL (UNIDADES )

1Sem 2023
LIVO UNIDADES NO VIS UNIDADES VIS TOTAL
Iniciaciones 1134 1.630 2.764
Lanzamientos 1.329 964 2.293
Oferta 9.203 6.382 15.585
Ventas 650 655 1.305

TOTAL GENERAL 21.947




CAMACOL

b2
DEMANDA DE VIVIENDA NUEVA

EN PEREIRA, DOSQUEBRADAS Y

SANTA ROSA DE CABAL



FICHA Objetivo General
Conocer la evolucion y caracteristicas de la demanda total de vivienda

y
TECNICA nueva en Pereira, Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal, segun situacion
R del mercado

y

Para esta edicion, el estudio se fortalecid aun mas al realizar 756 encuestas en Pereira, Dosquebradas y
Santa Rosa de Cabal orientadas a caracterizar la demanda de vivienda. Esta informacion permitid
identificar los cambios en las tendencias de la demanda, lo cual permite ofrecer un analisis que facilite el
diseno del producto inmobiliario que buscan los hogares. La muestra se distribuyé de la siguiente

Manera:

606 encuestas a hogares para conocer aspectos como: la composicion sociodemografica de las familias
| de la region que quieren adquirir una vivienda, la tenencia, aspectos y caracteristicas de los inmuebles,

entre otros.

150 encuestas en salas de ventas de constructoras y de informacion de Caja de Compensacion
Comfamiliar y Fondo Nacional del Ahorro que permitic establecer : el perfil del comprador, tipo de
vivienda, asi como la demanda potencial de vivienda en los proximos doce meses.

~N




FICHA TECNICA
— DELIMITACION DEL ESTUDIO

Este modelo de investigacion involucra la participacion de El estudio se realizé en los municipios de Pereira,
toda la poblacion, por consiguiente, se refiere a la Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal, ubicados en el
investigacion participativa o en accion. Ademas, ademas de Departamento de Risaralda, de la RepuUblica de
su disefo  estructurado (orientacion,  actividades, Colombia.

procedimientos), involucra la practica social de produccion de

conocimiento
] TIPO DE ESTUDIO
UNIVERSO
El tipo de investigacion utilizado fue descriptivo

Poblacion total de los municipios de Pereira, Dosquebradas explicativo, ya que permitié analizar las caracteristicas o
y Santa Rosa de Cabal segun cifras estimadas del DANE los rasgos de la situacion o del fendmeno objeto de

2018 - 2022 estudio.

TIPO DE MUESTREO
Una muestra de 756 encuestas a partir de un nivel de

confianza del 90% y un margen de error del 3% Muestro Aleatorio Estratificado




Comportamiento demografico 2022

Del total de poblacién de Colombia, 33.152.985 habitantes Para el afio 2022 el 61,6% de la poblacidon de
(64,2%) se encuentran entre los 15 y 59 anos, lo que Risaralda se encuentra entre los 15 y 59 anos, lo cual
demuestra que pais posee una importante fuerza es inferior a la media nacional., mientras que su
laboral. Asi mismo, el 22,9% de la poblacién se encuentra poblaciéon entre los O y 14 afos representa el
entre los O y 14 anos, evidenciando una base 19,4% del total.
demografica joven.
: Risaralda
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Rango de edades

Comportamiento demografico 2022

Santa Rosa de Cabal es el municipio con la mayor En promedio, las

participacion de poblacion entre los O y 14 aRos con el 18,5% mujeres representan el
47% del total de la

Dosquebradas es el municipio con la mayor participacion poblacion de  estos

de poblacién entre los 15 y 59 afios es con el 63,2% municipios

Santa Rosa de Cabal es el municipio con la mayor
participacion de poblacion mayor de 60 afios con el 20,1%

Pereira Dosquebradas Santa Rosa de Cabal
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Viviendas en Colombia
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Viviendas en Risaralda
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81463
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Casa  Apartamento Tipocuarto Vivienda Otrotipode Vivienda
tradicional vivienda (1}  tradicional
indigena etnica

Numero de viviendas
Base 2018

De acuerdo con las cifras del Censo Nacional de
Poblacion y Vivienda (CNPV) 2018 alrededor del

623% de la poblaciobn del pais

habitaba en Casas y un 323% en

apartamentos. Para el afo 2022 se
proyecta que todos los tipos de vivienda en
Colombia alcancen las 16.504.059

Para el departamento de Risaralda, segun el
CNPV 2018 alrededor del 736% de las
personas habitaban en Casas y un

23,8% en apartamentos. Para el afio 2022
se proyecta que todos los tipos de vivienda
en Risaralda alcancen las 334.877




Las viviendas de Pereira, Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal
representan el 82% sobre el total del departamento para el 2022

Numero de viviendas

Base 2018

En promedio, el 70% de los habitantes de estos municipios viven
en Casasy el 27% en apartamentos

Se proyecta para el 2022 un numero total de Viviendas para los tres

mMunicipios de 274897
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Bogota, D.C.
Antioquia
Valle Del Cauca
Cundinamarca
Sankander
Atlantico
Bolivar
Coérdoba
Narino

Cauca

Norte De Santander
Tolima
Boyaca
Magdalena
Cesar

Meta

Huila

Caldas
Risaralda

La Guajira
Sucre

Quindio

Choco
Casanare
Putumayo
Caqueta
Arauca
Vichada
Guaviare
Archipiélago De San Andrés
Amazonas
Guainia
Vaupés

Numero de hogares

2.915.263

proyecta

cercade 17.353.412

Del total de hogares
pals, el
departamento de

Risaralda aporta

Colombia
I
— Colombia
S— hogares al 2022.
= 338.389
— del
— el 195%
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Las municipios de Pereira, Dosquebradas

y Santa Rosa de Cabal aportan el 81,9%

de los hogares del departamento

Risaralda
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PERCEPCION DE COMPRA DE VIVIENDA




CAMACOL

RIS ARALDA

.Esta interesado en comprar vivienda?

(o) .
El 88 /0 de los encuestados tiene
interés por comprar vivienda

El 12% no tiene interés por

www.camacolrisaralda.co

comprar vivienda

SI ENO




350
300
250
200
150

100

50

Esta interesado en comprar vivienda

Participacion por respuesta segun estrato

v

NO Si

Estrato1-2 mEstrato 3 Estrato 4 Estrato 5-6

El 63% (205 personas) que manifestaron interés de

compra pertenecen al estrato 3




Esta interesado en comprar vivienda

Participacion por respuesta segun ingresos mensuales

350
300
250

200

150
50 1

NO Sl

H1 SMMLV 4 SMMLV Entrely 3 SMMLV Superior a 4 SMMLV

El 53%(173 personas) que manifestaron interés de

compra tienen ingresos entre 1y 3 SMMLYV y un
30%(98 personas) con ingresos de mas de 4 SMMLV




De las personas que tienen interés de comprar

El tipo de vivienda que buscan:

El 33% busca APARTAMENTO y un
32% busca CASA

Un 20% es indiferente porque lo que se
podria sumar a cualquier otro tipo de
vivienda

El tipo de proyecto que buscan:

200

El 55% busca vivienda en ambos tipos
de proyecto, tan solo un 24% definié

- NO VIS y un 20% VIS
24,22% 19,88%

Ambos No VIS VIS

150

100

50




De las personas que tienen interés de comprar

Como pagarian el valor inicial

120
100
80

60 31,68%

(o)
40 PAR XY 18,32%

20

CONTADO CREDITO LIBRE OTRO REMESAS SUBSIDIOS
INVERSION

El 31% pagaria la cuota inicial a través de SUBSIDIO, un 26% con CREDITO

DE LIBRE INVERSION y un 21% de CONTADO




De las personas que tienen interés de comprar

Como pagarian el valor excedente

160
140
120
100

80

60
40

CONTADO CONTADO Y CREDITO LEASING REMESAS
CREDITO HIPOTECARIO HABITACIONAL(NO
APLICA PARA VIS)

El 48% pagaria el valor excedente a través de CREDITO HIPOTECARIO,

un 27% con CREDITO Y CONTADO y un 12% de CONTADO




De las personas que tienen interés de comprar

Cuenta con un ahorro

200
180
160
140
120
100

80

60

40
20

NO Sl

El 93,56% cuenta con un ahorro

El 6,44% no cuenta con un ahorro




De las personas que tienen interés de comprar

El precio que buscan

180
160
140
120
100
80
60
40

0 L
0
1235 - 1635 135 - 235 235-335 335 - 435 435 - 500 500 - 635 635 - 835 835-1235 Masde 1635 VIVIENDA
SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV INTERES
SOCIAL
ENTRE70Y
135 SMMLV

El 53% buscan vivienda entre 135 y 235 SMMLYV, un 19% entre 235 y

335 SMMLV. Un 13% VIS.

Entre 135 y 235 SMMLV Entre 235y 335 SMMLV

42,52% APTO 57, 48% CASA 61,53% APTO 38,47% CASA




De las personas que tienen interés de comprar

Los metros cuadrados que buscan

120

100
80
60
40 17,08%
[o)
20 S @ > o> P 0,62%all 2,48%

0
Entre 101y 150 Entre 151 a Entre 201 a Entre 251 a Entre45y 60 Entrecly85 Entre8cyl100 Masde 301 Menos de 45
mts2 200 mts2 250 mts2 300 mts2 mts2 mts2 mts2 mts2 mts2

El 34% busca vivienda entre 61 y 85 mts2, un 26% entre 45 y 60 mts2

Un 17% entre 86 y 100 mts2. Un 60% busca espacios entre 45 y 85 mts2

Entre 45 y 60 mts2 Entre 61 y 85 mts2 Entre 86 y 100 mts2

58,33% APTO 7} 41,66% CASA 48,15 APTO 51,85%CASA 51,06% APTO 49,94% CASA




cConsidera que es un buen momento para comprar vivienda?

Para la vigencia 2022, el 81%
considerd un buen momento para
comprar vivienda, frente a la

El 59% considera que es un buen momento

o ] vigencia actual hubo una
El 41% considera gue no es un buen momento disminucion de esta percepcion en
un 22%

Participacion en la respuesta segun los ingresos mensuales:

18
120
100
80
62 H Estrato 1-2
60 mEstrato 3
37 m Estrato 4
40 31 29
1 22 a— Estrato 5-6
20 n =
<
l ' : L) = :
0
1SMMLV 4 SMMLV Entrely 3 Superior a 4 1SMMLV 4 SMMLV Entrely 3 Superior a 4
SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV

NO SI




cConsidera la compra de vivienda como una buena inversion?

NO m Sl

4%

El 96% lo considera como buena inversién

(o) . . ..
El 4 /o no lo considera como buena inversion

Participacion en la respuesta segun los ingresos mensuales:

200
180
160
140
120
100

80
60
40
20

NO

Sl

m1 SMMLV

B4 SMMLV

mEntrely 3 SMMLV
Superior a 4 SMMLV

De las personas que lo
consideran una buena
inversion, el 51%(186 personas)
corresponde a las personas
gue tienen ingresos entre 1 vy
3 SMMLV y un 29%(108
personas) superior a 4
SMMLV.




¢La decision de compra depende de la disponibilidad de un subsidio?

El 72% considera que la disponibilidad de un subsidio influye en la

decision de compra.

Mientras que el 28% no lo considera asi.

Participacion en la respuesta segun estrato socioeconémico

300
De las personas que consideran 250 i
la disponibilidad de un subsidio .
como un factor de decision, el
73%(189 personas) corresponde al 10 189
estrato 3. 100

50 19

NO S|

HmEstrato1-2 ®mEstrato3 mEstrato 4 Estrato 5-6




Destinacion de la vivienda

COMO SEGUNDA VIVIENDA

6% OTRO
3%

PARA INVERSION(ARRENDAR)
19%

PARA TURISMO
1%

PARA INVERSION(SESION DE

DERECHOS)
0%
PARA VIVIR EN ELLA
71%
m COMO SEGUNDA VIVIENDA OTRO
PARA INVERSION(ARRENDAR) m PARA INVERSION(SESION DE DERECHOS)
u PARA TURISMO m PARA VIVIR EN ELLA
El 71% de los encuestados El 19% de los encuestados la
destinaria la vivienda para destinarian para arrendar.

vivir en ella.




cConsidera que es un buen momento para adquirir un
crédito hipotecario o leasing habitacional?

SIS RV [el VIS MIOM - De estos, el 65%(126 personas) corresponde al
estrato 3
52% e Un17%(33 personas) corresponde al estrato 5-6

e De estos, el 54%(97 personas) MAL MOMENTO
corresponde al estrato 3

e Un 19%(35 personas) corresponde al 48%
estrato 5-6

Participacion en la respuesta segun el estrato:

250
200
150
100
. P W |

Estrato 1-2 Estrato 3 Estrato 4 Estrato 5-6

ENO =S|




Estaria dispuesto a comprar una vivienda con acabados
parciales, si se le ofrece un mejor precio:

250

200

150

100

50

0

NO
12%

El 88% recibirian acabados parciales a
cambio de un mejor precio

Mientras que el 12% no lo considera asi.

Participacion en la respuesta segun el estrato:

P oS

NO

Sl

mEstrato1-2 mEstrato3 mEstrato 4

De los que si recibirian acabados
parciales, el 63%(206 personas)
corresponde al estrato 3

(en blanco)

Estrato 5-6




El nUmero de habitaciones en el que estaria interesado es:

El 63% de los encuestados busca una

vivienda con tres(3) habitaciones

Mientras que el 20% y -I 4%

buscan dos(2) y cuatro(4) habitaciones
respectivamente.

140
De los que buscan 120
tres(3) habitaciones, el 100
68%(135 personas) 28
corresponde al estrato 3. 40
20
0

250

200

150

100

50

63,049

s

1 2

14,409
:
3 4

e

(0)
5 6 0 mas

Participacion en la respuesta segun el estrato:

135

HEstrato1-2 mEstrato 3

m Estrato 4

Estrato 5-6




El nUmero de banos en el que estaria interesado es:

El 76% de los encuestados busca una

300
550 vivienda con dos(2) barios.
200 .
150 76,09% Mientras que el 14,67% Yy 7,61% buscan
100 tres(3) y un(1) banos respectivamente.
o 14,67% P <co. 2P0 % ol
0

1 2 3 4 Somas

Participacion en la respuesta segun el estrato:

172

180
160
140
120
100
80
60
40
20

De los que si recibirian acabados
parciales, el 77%(172 personas)
corresponde al estrato 3

HEstrato1-2 ®Estrato3 mEstrato 4 Estrato 5-6




NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS
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NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS

ILUMINACION NATURAL
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NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS
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NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS
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CAMACOL

RIS ARALDA

.Esta interesado en comprar vivienda?

(o) . . .
El 86 /0 de los encuestados tiene interés por
comprar vivienda

El 14% no tiene interés por comprar
vivienda

mSl @ NO

www.camacolrisaralda.co




Esta interesado en comprar vivienda

Participacion por respuesta segun estrato

160
140
120
100

80

60
40
20

NO Sl

mEstrato 1-2 Estrato 4 mEstrato 3 Estrato 5-6

El 57%(85 personas) que manifestaron interés de compra

pertenecen al estrato 3




Esta interesado en comprar vivienda

Participacion por respuesta segun ingresos mensuales
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40 30 c
20 4 . 4 : a
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0 S
NO S| E
Q (]
1SMMLV 4 SMMLV  mEntrely 3 SMMLV Superior a 4 SMMLV § :
L}

El 63%(93 personas) que manifestaron interés de compra tienen ingresos

entre 1y 3 SMMLYV y un 20%(20 personas) con ingresos de mas de 4
SMMLV




90
80
70
60
50
40
30
20
10

De las personas que tienen interés de comprar

El tipo de vivienda que buscan:

El 27% busca APARTAMENTO y un
40% busca CASA

Un 21% es indiferente porque lo que se
podria sumar a cualquier otro tipo de
vivienda

27,21% 21,09%

El tipo de proyecto que buscan:

El 59% busca vivienda en ambos tipos
de proyecto, tan solo un 20% defini6 NO

59,18%

20,41% 20,41% VIS y un 20% VIS

Ambos No VIS VIS




De las personas que tienen interés de comprar

Como pagarian el valor inicial

50

45
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35
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™ 0 000

CONTADO CREDITO LIBRE OTRO REMESAS SUBSIDIOS
INVERSION

Ul

uS|

El 31% pagaria la cuota inicial a través de SUBSIDIO, un 26% con

CREDITO DE LIBRE INVERSION y un 24% de CONTADO




De las personas que tienen interés de comprar

Como pagarian el valor excedente
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CONTADO CONTADO Y CREDITO CREDITO LEASING REMESAS
HIPOTECARIO HABITACIONAL(NO
APLICA PARA VIS)

El 42% pagaria el valor excedente a través de CREDITO HIPOTECARIO,

un 37% con CREDITO Y CONTADO y un 12% de CONTADO




De las personas que tienen interés de comprar
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Cuenta con un ahorro

44,90%

NO
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El 59,86% cuenta con un ahorro

El 44,90% no cuenta con un ahorro
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De las personas que tienen interés de comprar

El precio que buscan:

100
90
80
70
60
50
40
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0

1235 - 1635 135 - 235 235-335 335 - 435 435 - 500 500 - 635 635 - 835 835 - 1235 Mas de 1635  VIVIENDA
SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV INTERES
SOCIAL

ENTRE70Y

135 SMMLV

El 65% buscan vivienda entre 135 y 235 SMMLYV, un 14% entre 235 y

335 SMMLV. Un 12% VIS.

Entre 135y 235 SMMLV Entre 235 y 335 SMMLV

35,52% APTO 64,44% CASA 27,27% APTO 72,27% CASA




De las personas que tienen interés de comprar

Los metros cuadrados que buscan:

29,25% !
2585% B 23,13%

10,20%
4085 A 204% 4 0.68% m

Entre 101y 150 Entre 15T a Entre 201 a Entre45y60 Entre6ly85 Entre8cy100 Masde 301 Menos de 45
mts2 200 mts2 250 mts2 mts2 mts2 mts2 mts2 mts2

El 25% buscan vivienda entre 61y 85 mts2, un 29% entre 45 y 60 mts2

Un 23% entre 86 y 100 mts2
Un 54% de la muestra busca espacios entre 45 y 85 mts2

Entre 45 y 60 mts2 Entre 61 y 85 mts2 Entre 86 y 100 mts2

41,50% APTO 57,50% CASA 38,70% APTO 61,29%CASA 23,80% APTO 63,63% CASA




cConsidera que es un buen momento para comprar vivienda?

El 51% considera que es .

un buen momento 855

85

R 84,5

El 49% considera que no 84
83,5 r

es un buen momento -

NO Sl

Participacion en la respuesta segun los ingresos mensuales:

60
De las personas que consideran
un buen momento para >0 ey
comprar vivienda, el 69%(58 40 Ly
personas) corresponde a las 20 CEntrey 3 SMMLY
personas que tienen ingresos .
entre 1 y 3 SMMLV y un 15% 20 Superiora & SMMLY
superior a 4 SMMLV 10

NO Sl




cConsidera la compra de vivienda como una buena inversion?

' El 97% lo considera como buena inversién

M NO
i
30/ (3 I [ ] o
El onolo conS|dera|como buena inversion

S|

Participacion en la respuesta segun los ingresos mensuales:

120
100 De las personas que lo consideran S
80 una buena inversion, el 61,81%(102 S
personas) corresponde a las g
60 personas que tienen ingresos §
40 entre 1 y 3 SMMLV y un 20%(33 £ .
20 é’ personas) superior a 4 SMMLV g '
0 2 :
]

NO Sl

ElSMMLV ®4SMMLV  mEntrely3SMMLV Superior a 4 SMMLV




¢La decision de compra depende de la disponibilidad de un subsidio?

h El 76% considera que la disponibilidad de un

subsidio influye en la decisién de compra.

Mientras que el 24% no lo considera asi.

Participacion en la respuesta segun estrato socioeconémico

80
70
60

De las personas que consideran la 50
disponibilidad de un subsidio como 40
un factor de decisidon, el 57%(75 =0

personas) corresponde al estrato 3 20

10

NO Sl

mEstrato1-2 mEstrato4 mEstrato3 Estrato 5-6




Destinacion de la vivienda

COMO SEGUNDA

VIVIENDA OTRO
8% 1%

PARAVIVIR EN ELLA

72% ARA TURISMO
1%

El 18% de los encuestados El 72% de los encuestados
la destinarian para destinaria la vivienda para
arrendar. vivir en ella.




cConsidera que es un buen momento para adquirir un
crédito hipotecario o leasing habitacional?

BUEN MOMENTO De estos, el 49%(51 personas) corresponde
al estrato 3.

540/ Un 20%(14 personas) corresponde al
Y estrato 4.

 De estos, el 65%(45 personas) MAL MOMENTO
corresponde al estrato 3.

e Un 18%(19 personas) corresponde al 46%

estrato 4.

mS| uNO

Participacion en la respuesta segun el estrato:

60
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NO Sl

mEstrato1-2 m®mEstrato4 mEstrato 3 Estrato 5-6




Estaria dispuesto a comprar una vivienda con acabados
parciales, si se le ofrece un mejor precio:

El 91% recibirian acabados parciales a

cambio de un mejor precio

Mientras que el 9% no lo considera asi.

Participacion en la respuesta segun el estrato:

100
80
De los que si recibirian acabados
parciales, el 58%(91 personas)
corresponde al estrato 3 y un
20%(31 personas) al estrato 4.

60

40

x -

NO SI

mEstrato1-2 mEstrato3 mEstrato 4 Estrato 5-6




El niUmero de habitaciones en el que estaria interesado es:

350
El 66% de los encuestados busca una 300
vivienda con tres(3) habitaciones. 550
. 200 66,21%
Mientras que el 9% y 22% buscan dos(2) 0 '
y cuatro(4) habitaciones
respectivamente. 100 |
50 a;;;I
0 “©.30% 098%
Participacion en la respuesta segun el estrato:
200 186
150
De los que buscan tres(3)
habitaciones, el 54%(186 personas) 100
corresponde al estrato 3 y un 23%(81
personas) al estrato 4. 50
2 5
L P g

HEstrato1-2 mEstrato3 mEstrato 4 Estrato 5-6




El nUmero de bahos en el que estaria interesado es:

300

250 El 75% de los encuestados busca una
200 vivienda con dos(2) banhos.

150

o Mientras que el 17% y 5% buscan tres(3)

y un(1) banos respectivamente.

50

Participacion en la respuesta segun el estrato:

160 10
140
1158 De los que si recibirian acabados
80 . parciales, el 58%(150 personas)
60 4 corresponde al estrato 3.
40 14 18 21 21

4 ) ) 4
2 W e

1 2 3 4

0

mEstrato1-2 mEstrato3 mEstrato 4 Estrato 5-6




NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS

g ESTRATO PRECIO DE LA VIVIENDA
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NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS

ILUMINACION NATURAL
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NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS

%& AREAS MAS AMPLIAS

POSIBILIDAD DE AMPLIACION

Gﬁ:ﬁ DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

. ~—————-
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importante importante importante O




NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS
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CAMACOL

PERCEPCION DE COMPRA DE VIVIENDA




CAMACOL

RIS ARALDA

(Esta interesado en comprar vivienda?

El 10% no tiene interés por comprar

vivienda

El 90% de los encuestados tiene interés por
comprar vivienda

www.camacolrisaralda.co




Esta interesado en comprar vivienda

Participacion por respuesta segun estrato

60
50
40

30

S
10 p 4

NO SI

m Estrato 1-2 Estrato 4 Estrato 3 Estrato 5-6

El 68%(37 personas) de las personas que

manifestaron interés de compra pertenecen al
estrato 3.




Esta interesado en comprar vivienda

Participacion por respuesta segun ingresos mensuales

60
50
40
30
20
10

NO Sl

E1 SMMLV 4 SMMLV  mEEntrely 3 SMMLV Superior a 4 SMMLV

El 68%(37 personas) de las personas que manifestaron

interés de compra tienen ingresos entre 1y 3 SMMLYV y un
22%(12 personas) con ingresos de mas de 4 SMMLV




De las personas que tienen interés de comprar

El tipo de vivienda que buscan:

El 25% busca APARTAMENTO y un
43% busca CASA 43,33%

25,00%

un15% es indiferente porque lo que se
podria sumar a cualquier otro tipo de vivienda

El tipo de proyecto que buscan:

30

g El 50% busca vivienda en ambos tipos de
20 £0.00% proyecto, tan solo un 15% defini6 NO VIS y un
o ‘ 25% VIS
10 25,00%
15,00%
5
0

Ambos No VIS VIS




De las personas que tienen interés de comprar

Como pagarian el valor inicial:

10 11,56%
. 10,20%

CONTADO CREDITO OTRO REMESAS SUBSIDIOS
LIBRE
INVERSION

El 10% pagaria la cuota inicial a través de SUBSIDIO, un 8% con CREDITO

DE LIBRE INVERSION y un 11% de CONTADO




De las personas que tienen interés de comprar

Como pagarian el valor excedente

25
20
15 o
40,00%
10
23,33%
o,
c 13,33% 10,00%
0
CONTADO CONTADO Y CREDITO LEASING REMESAS
CREDITO HIPOTECARIO HABITACIONAL(NO

APLICA PARAVIS)

El 48% pagaria el valor excedente a través de CREDITO HIPOTECARIO, un 27% con

CREDITO Y CONTADO y un12% de CONTADO




De las personas que tienen interés de comprar
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10

10,00%

NO

Cuenta con un ahorro

uSl

SI

El 90% cuenta con un ahorro

El 10% no cuenta con un ahorro

CAMACOL

R 1

www.camacolrisaralda.co
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De las personas que tienen interés de comprar

El precio que buscan:

0
5 nn% 3,70% 0.00% v 1,85% 1,85%
0
135 - 235 235 - 335 335 - 435 435 - 500 500 - 635 635 - 835 VIVIENDA 1235-1635 Mas de 1635
SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV INTERES SMMLV SMMLV
SOCIAL
ENTRE 70 Y
135 SMMLV

el 61% buscan vivienda entre 135 y 235 SMMLYV, un 11% entre 235 y 335 SMMLV. un

16% VIS.

Entre 135y 235 SMMLV Entre 235 y 335 SMMLV

31,03% APTO 68,89% CASA 66,66% APTO 33,33% CASA




De las personas que tienen interés de comprar

Los metros cuadrados que buscan:

33,33%
- =P 30,00%

11,67%

Entre 101y 150 Entre 151 a Entre 45y 60 Entre6ly85 Entre86y100 Masde 301 Menos de 45 Entre 251 a
mts2 200 mts2 mts2 mts2 mts2 mts2 mts2 300 mts2

e130% buscan vivienda entre 61 Yy 85 mts2, un 33% entre 45 y 60 mts2

Un 11% entre 86 y 100 mts2
Un 63% de la muestra busca representa espacios entre 45 y 85 mts2

Entre 45 y 60 mts2 Entre 61 y 85 mts2 Entre 86 y 100 mts2

31,25% APTO 68,89% CASA 50% APTO 50%CASA 50% APTO 50% CASA




cConsidera que es un buen momento para comprar vivienda?

(o) .

El 58% considera que es un buen - Para la vigencia 2022, el 76%
momento 30 consideré6 un buen momento
25 para comprar vivienda, frente a

20 la vigencia actual hubo una

El 42% considera que no es un buen 15 42% disminucién de esta percepcién

momento 10 en un 26%
NO S

Participacion en la respuesta segun los ingresos mensuales:

25
20
15
10
NO Sl

EISMMLV ®4SMMLV  mEntrely3SMMLV Superior a 4 SMMLV

@]

62}




cConsidera la compra de vivienda como una buena inversion?

40
35
30
25
20
15
10

Ul

MNO
H S|

El 97% lo considera como buena inversion

o) . . ..
El 3 /o no lo considera como buena inversién

Participacion en la respuesta segun los ingresos mensuales:

m1 SMMLV

=

NO

m 4 SMMLV

mEntrely 3 SMMLV

Sl

Superior a 4 SMMLV

De las personas que lo consideran
una buena inversién, el 67%(39
personas) corresponde a las
personas que tienen ingresos entre
1 y3 SMMLV y un 20%(12 personas)
superior a 4 SMMLV.




¢La decision de compra depende de la disponibilidad de un subsidio?

m El 78% considera que la disponibilidad de

un subsidio influye en la decisién de compra.

Mientras que el 22% no lo considera asi.

Participacion en la respuesta segun estrato socioeconémico

35
. 30
De las personas que consideran la S5
disponibilidad de un subsidio como 20
un factor de decision, el 74%(35 15
personas) corresponde al estrato 3. 10
. il
0

NO Sl

mEstrato1-2 mEstrato 4 mEstrato3 Estrato 5-6




PARA
INVERSION(SESION DE

DERECHOS)
3%

El 71% de los
encuestados destinaria
la vivienda para vivir en
ella.

COMO SEGUNDA

VIVIENDA
7%

El 19%
encuestados
destinarian
arrendar.

de

los
la
para

PARA

19%

INVERSION(ARRENDAR)

(N

o o = o o o o =




cConsidera que es un buen momento para adquirir un
crédito hipotecario o leasing habitacional?

BUEN MOMENTO * De estos, el 62%(51 personas) corresponde al
estrato 3.

580/ e Un 22%(14 personas) corresponde al estrato
o 5.6

* De estos, el 76%(45 personas) MAL MOMENTO

corresponde al estrato 3.

e Un 16%(19 personas) corresponde al 42%

estrato 5-6.

Participacion en la respuesta segun el estrato

60
50
40
30
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10
NO S|

HEstrato1-2 ®Estrato4 mEstrato3 Estrato 5-6




Estaria dispuesto a comprar una vivienda con acabados
parciales, si se le ofrece un mejor precio:

40

30

20

10

O

NO

El 85% recibirian acabados

parciales a cambio de un mejor precio

Mientras que el 15% no lo considera
asi.

Participacion en la respuesta segun el estrato:

)

NO Sl

B Estrato1-2 mEstrato3 mEstrato 4

De los que si recibirian
acabados parciales, el 70%(36
personas) corresponde al
estrato 3.

Estrato 5-6




El nUmero de habitaciones en el que estaria interesado es:

140
o) 120
El 68 /0 de los encuestados busca 100
una vivienda con tres(3) habitaciones
80
“ 68,189
Mientras que el 14% y TI % buscan 40
dos(2) y cuatro(4) habitaciones 0 ﬂ @
respectivamente. @
o 0.00%”

Participacion en la respuesta segun el estrato:

90

80

70
De los que buscan 60
tres(3) habitaciones, el 50
72%(87 personas) ;*8
corresponde al estrato 3. 20 j

2 3 4 5

0

EEstrato1-2 MmEstrato3 mEstrato 4 Estrato 5-6




El nUmero de banos en el que estaria interesado es:

100 El 82% de los encuestados busca
80 una vivienda con dos(2) banos.

60

40

Mientras que el 8,11% y 9,01%

20 ﬂ ﬂ - buscan tres(3) y un(1) banos

o respectivamente.

Participacion en la respuesta segun el estrato:

70 06
60
- De los que si recibirian acabados
40 parciales, el 71%(66 personas)
20 corresponde al estrato 3.
50 16

8 0 9

&
1 2

0
3 50 mas

EEstrato1-2 mEstrato3 mEstrato 4 Estrato 5-6



NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS

72X ESTRATO ‘ PRECIO DE LA VIVIENDA
8 40
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4
2 i | - _— S
0 Algo Importante Muy No es Poco
) Algo Importante ) Muy ) Noes . Poco (en blanco) importante importante importante importante
importante importante  importante  importante

@7 LA FINANCIACION & LA UBICACION ESTRATEGICA
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Algo Importante Muy No es Poco Algo Importante Muy No es Poco (en blanco)
importante importante importante importante importante importante importante  importante




NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS
ILUMINACION NATURAL

25

20

Algo Importante Muy Noes Poco (en blanco)
importante importante  importante  importante

‘]1[ VIAS DE ACCESO/TRANSPORTE o SEGURIDAD DEL SECTOR
I

0 35
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20 25
20
15
15
10 0
5 » |
O e e 2 0 Y ¥

Algo Importante Muy No es Poco (en blanco) Algo Importante Muy No es Poco (en blanco)
importante importante  importante  importante importante importante  importante  importante




C-I-'i:ﬁ DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

O

NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS

« POSIBILIDAD DE AMPLIACION
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%& AREAS MAS AMPLIAS

74N

Algo
importante

Algo
importante

Importante

importante  importante  importante

Importante
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Muy
importante

Poco

No es
importante

(en blanco)

Poco
importante
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Algo Importante Muy No es Poco (en blanco)
importante importante  importante  importante
ﬁ" ZONAS COMUNES
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Algo Importante Muy No es Poco (en blanco)
importante importante  importante  importante



NIVEL DE IMPORTANCIA SEGUN CARACTERISTICAS

AL
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INTENCION DE COMPRA DE VIVIENDA
POR PARTE DE LOS HABITANTES
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Rango de Edad

23%
21%
17%
13% 164%

Entre1i8y 25 Entre26y30 Entre31y35 Entre36y40 Entre4ly45 Entre46y50 Mayor a 50

El 57% de las personas encuestadas
representa un rango de edad entre 26 y 40
anos.




Estrato Actual
&b%

70
60
- 2n%
30 11%
20

10

0

Estrato 1-2 Estrato 3 Estrato 4 Estrato 5en

adelante

El 44% de |las personas encuestadas
la representa el estrato 3.

El 24% de las personas encuestadas
representa el estrato 1-2.

Nivel de educacion

El 82% de las personas
encuestadas tiene minimo un
nivel de pregrado.




95%

Actividad Econémica

160
140
120

El 95% de Il|as personas 100 5%
encuestadas tiene condicién o0 "
de empleado dependiente. B
’ Autoempleado Empleado
(Independiente)
65%

Ingresos Promedios
'35 del comprador

100
90
80
70
60
50

13% 1
0 5% ' El 65% de Ilas personas
20 i i
S - encuestadas tiene Iingresos
0 mensuales entre 1 y 3
1SMMLV 4 SMMLV ENTRE1y 3 SUPERIOR 4

SMMLV SMMLV SMMLV.




Gastos Promedios del comprador

20
80
70

60

55%
28%
50
40
13%
30
° 4

0
6 SMMLVEN ENTRE1y?2 ENTRE3y4 ENTRE4YS5 MENOS 1
ADELANTE SMMLV SMMLV SMMLV SMMLV

El 55% de las personas encuestadas tienen gastos
promedios entre1y 2 SMMLYV.




QUE TIPO DE PROYECTO BUSCA

100
90
80
70

El 61% de tiene interés por ambos
proyectos( VIS o NO VIS). e

30
20
10

1%

Ambos NO VIS VIS(Vivienda de
interés Social)

cConsidera importante la experiencia o tradicion de la constructora?

El 95% de las personas encuestadas
considera importante la experiencia o
tradicion de la constructora cuando se
pretende comprar vivienda.




Si el interés del comprador es Si el interés del comprador es una

una vivienda de interés social vivienda de interés social - VIS,
- VIS, ¢La decision de compra cestaria dispuesto a pagar un
depende de la disponibilidad valor adicional por el
de un subsidio? parqueadero?

NO

9%

El 91% de Ilas personas encuestadas El 72% de las personas encuestadas
considera como factor de decision Ia pagaria un valor adicional con el fin de
disponibilidad de un subsidio. contar con un pargqueadero.




QUE TIPO DE VIVIENDA LE INTERESA COMPRAR ﬁ\

VIS

D El 72% de las personas encuestadas
eI ENI estan interesados en APARTAMENTO
E en el segmento VIS.

72%

=
- NO VIS

50
El 50% de las personas encuestadas "

estan interesados en CASA en el 27%
segmento NO VIS. %

7%
10 2%

Para el 27% de las © & & & & & .
personas encuestadas es «v& © @Q@% \Q@& v ° '
indiferente el tipo de & I ® © :
vivienda. ’ S



COMO PAGARIA LA VIVIENDA QUE DESEA

59%

El 59% de las personas encuestadas
"""""" pagarian su vivienda con crédito y
contado. Por otra parte el 31% espera
pagar una parte a través de
SUBSIDIO.

31%

CONTADOY OTRO SUBSIDIO
CREDITO

Estrato Socioeconomico en el que desea comprar su vivienda

58%

El 58% de las personas encuestadas

21% estan interesadas en comprar en el
% ESTRATO 3, seguido de un 21% en el
5% &% ESTRATO 4.
A




SCudl es el propésito de vivienda que va a comprar?

PARA
INVERSION(A

RRENDAR) El 95% de las personas encuestadas

destinarian su vivienda para vivir en
PARA VIVIR ella, solo el 5% la destinarian para
EN ELLA arrendar.

95%

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVIRAN EN EL INMUEBLE

3 4 5

0 El 69% de Ilas personas

0 O encuestadas manifiesta que en

Wﬂ la vivienda vivirian entre 1y 3
personas.

1-2 (en blanco)




Con relacion a los acabados y con el fin de obtener un mejor
precio, estaria dispuesto a recibir la vivienda:

&£6%

El 46% de las personas encuestadas
estarian dispuestas a recibir Ia
vivienda con acabados medios(70%).

El 45% de las personas encuestadas
estarian dispuestas a recibir la
vivienda con acabados basicos(30%).

ACABADOS ACABADOS SIN ACABADOS
BASICOS (30%) MEDIOS(70%)

SI
7%

EL COMPRADOR CUENTA CON UN CREDITO PREAPROBADO

El 93% de las personas encuestadas
NO cuenta con un crédito
preaprobado. Por otra parte, el 3% SI
lo posee.




El horizonte de tiempo en el que el comprador
esta interesado en recibir la vivienda es de:

De la 2 anos Inmediatamente Menos de un Tres(3) afos en
ano ade\ame

El 70% de las personas encuestadas espera recibir la
vivienda en un término de 1 a 3 anos.

Por otro lado, el 25% de las personas encuestadas
espera recibir la vivienda en menos de un(1) ano.




El nGmero de baiios en el que el

El nimero de habitaciones en el que
comprador esta interesado es:

el comprador esta interesado es:

7

i

1 2 3 4 50 mas
2 3 4 5

|_,T\_| El 67% de |las personas @ El 78% de las personas
o encuestadas pagarian estan encuestadas estan interesadas
iInteresadas en adquirir una en adquirir una vivienda con 2
i vivienda con 3 habitaciones. banos.
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REFLEXIONES FINALES DE LA DEMANDA
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LEXIONES SOBRE ATRIBUTOS PARA LA COMPRA DE VIVIENDA

Consultados los hogares sobre sus preferencias reveladas en términos de aquellos
atributos que brindan confort a la hora de comprar vivienda, se encuentra que de
acuerdo con una calificacion siendo 1 Nada importante y 5 Muy importante, las
mas representativas de manera positiva en los municipios de Pereira,
Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal fueron:

: LA DISPONIBILIDAD DE TODOS
LOS SERVICIOS PUBLICOS

o LA SEGURIDAD DEL SECTOR

A—
& LA UBICACION ESTRATEGICA ‘
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REFLEXIONES SOBRE ATRIBUTOS PARA LA COMPRA DE VIVIENDA

Segun las cifras reportadas por el DANE, el sector de la construccion es uno de los mas afectados por la
desaceleracion econdmica, una caida de -3,7% que es evidente en obras civiles, licencias de construccion y

venta de viviendas nuevas. pues hasta junio habia un represamiento en la entregada de 60.000 viviendas
subsidiadas por el Gobierno.

De los 75.000 subsidios girados por el Gobierno Nacional solo 52.000 cuentan con coberturas a la tasa de
interés, de los cuales ya han sido asignados un poco mas de 45.000. Esto implica que 23.000 subsidios hasta el
momento no tienen cobertura para la tasa de interés, lo cual lleva a que las constructoras no puedan entregar
las viviendas faltantes.

La Camara Colombiana de la Construcciéon deberd seguir haciendo llamados al Gobierno Nacional para
continuar con los didlogos que permitan un mayor apalancamiento del sector de la construccion, para que
puedan trabajar con la banca financiera, y asi poder ampliar las posibilidades de financiacion de todos los
nuevos hogares que van a demandar cerca de tres millones de viviendas, en los préximos ahos.




REFLEXIONES SOBRE ATRIBUTOS PARA LA COMPRA DE VIVIENDA

En lo que respecta a la demanda de vivienda para el aho 2022-2023 en los Municipios de
Pereira, Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal, puede observarse que se proyecta una leve
disminucidon con respecto a los anos pasados, en razén a multiples motivos tanto desde la
perspectiva macroecondmica como de situaciones locales, cumpliendo asi un ciclo norma de
expansion seguido de normalizacion de las condiciones de los mercados.

La situacion econdmica del pais asociado con hechos que generan incertidumbre como el
inicio del nuevo gobernante nacional, la reforma laboral, el proceso de evaluacion de los
subsidios para vivienda, definiran en el mediano plazo la continuidad de los programas del
gobierno para el fomento a la construccién, lo que tendra impacto sobre la demanda de
vivienda en general.

Existe un evidente desconocimiento por parte de los ciudadanos sobre el tema relacionado
con los subsidios de vivienda, asi mismo un alto porcentaje de encuestados no reconoces las
diferencias entre vivienda VIS, VIP y NO VIS, se hizo necesario profundizar sobre estos
términos para el adecuado diligenciamiento de |la encuesta.




REFLEXIONES SOBRE ATRIBUTOS PARA LA COMPRA DE VIVIENDA

Aun cuando se han establecido idoneos y eficientes mecanismos de politica publica para
mitigar las barreras de los hogares para la adquisicion de vivienda, esta claro que dichas
situaciones siguen persistiendo, lo que hace que sea necesario el diseno de instrumentos con
caracter de permanentes para atender la demanda creciente de vivienda en los Municipios de
Pereira, Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal, igual que desde las administraciones

Municipales en la gestion del suelo se facilite dicho propdsito en condiciones de equidad para la
sociedad en general.

Si bien existen expectativas de los hogares frente a las condiciones del mercado, también esta
claro que la oferta delimita y modela dichas pretensiones especialmente sobre los lugares
donde prefieren vivir las personas, pues la gestion de proyectos con caracteristicas adecuadas
desde los hogares, tiende a crear mercados aledanos y permiten que las personas valoren los
atributos en los demas proyectos, siendo importante asi mismo que los Gobiernos locales
generen instrumentos de gestion que favorezcan cada vez mejores procesos de urbanizacion en

aspectos de movilidad, espacio publico, seguridad y belleza urbanistica a fin de lograr el
mejoramiento del habitat urbano.




REFLEXIONES SOBRE ATRIBUTOS PARA LA COMPRA DE VIVIENDA

En contraste con el pasado reciente, el Municipio de Dosquebradas continua creciendo en
términos de demanda potencial por vivienda, lo que indicaria que las fronteras econémicas
entre Pereira, Dosquebradas y en parte Santa Rosa de Cabal, cada vez se hacen mas difusas y el
mercado se comporta de acuerdo a los incentivos propios en términos de precios del suelo y
otros factores que favorecen la construccion de viviendas.

Las fuentes de comunicacion que se relacionan con el mercado de la vivienda han sido
cualificadas en gran medida, |lo gue se observa en las mayores preferencias de los hogares por el
internet, las revistas especializadas y Redes Sociales como los canales mas idéneos para
obtener informacion sobre proyectos de vivienda nueva, modificando asi los mecanismos
tradicionales de difusion y promociéon de proyectos.

Las dinamicas demograficas vienen favoreciendo la demanda, pues a pesar de que la poblacion
crece a una baja tasa, la conformacion de hogares mas pequenos viene incrementando la
demanda y ubicando la construccion de vivienda a una tasa de crecimiento gque genera
expectativas de expansion en el mediano plazo.




RECOMENDACIONES

Brindar capacitacion a los funcionarios de las salas de venta para dar informaciéon
precisa y confiable a los clientes.

Implementar estrategias para fidelizar a los clientes y prospectos.

Realizar trazabilidad y seguimiento a las personas que visitan los proyectos con
intencidn de compra para asegurar el negocio.




RECOMENDACIONES

Acompanar a los prospectos en los tramites bancarios para asegurar la financiaciéon
de las viviendas, explicandoles otros modelos de financiacion como el Leasing.

Prestar asesoria eficaz a los prospectos para acceder a los subsidios del Gobierno
Nacional

Generar confianza en |los potenciales compradores de vivienda a través del
acompahamiento permanente.
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